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Bebauungsplan 24.08.00
- Friedhofsallee / Ehemalige Stadtgartnerei -

TEIL B - Text (Auszug aus dem Planoriginal)

Vorentwurf zur frihzeitigen Beteiligung / Stand: 16.06.2025

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 4 - 6 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 14 des allgemeinen Wohngebietes (WA) kdnnen nicht
stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke und Raume fir freie Berufe im Sinne des § 13 BauNVO nur
ausnahmsweise zugelassen werden, sofern von ihnen kein wesentlicher
Besucherverkehr ausgeht. Dies gilt auch fur die Grundstiicke im Teilgebiet WA 15 bis
WA 18, die von dem Wohnweg D oder von einer mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu belastender Flache (GFL 1 bis 6) erschlossen sind.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis Nr. 5 BauNVO genannten
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen) un-
zulassig.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Ferienwohnungen im Sinne des § 13a BauNVO
unzulassig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Auf der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte
(KITA) sind eine Kindertagesstatte und flichenméaRig untergeordnet Einrichtungen fur
soziale, gesundheitliche und kulturelle Zwecke zulassig.

Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule ist auch eine
auf3erschulische Nutzung des Schulgebdudes und der Sportanlagen zu sonstigen
Bildungs-, sozialen, kulturellen und sportlichen Zwecken zulassig. Die Schulfreiflachen
kénnen aulRerhalb der Schulzeiten als 6ffentlicher Kinderspielplatz genutzt werden.

Besonderer Nutzungszweck von Flachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Innerhalb der Flache mit besonderen Nutzungszweck von Flachen fur die Verwaltung
und die Pflege und Instandhaltung von Friedhéfen sind Betriebswohnungen zulassig.

Entwurf zu den frihzeitigen Beteiligungen geméaR § 3 (1) und § 4 (1) BauGB / Stand: 21.01.2025
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

4.9

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 a BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet darf die zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) durch die Fla-
chen von Erkern, Vordachern, Dachiiberstdanden und Lichtschachten um bis zu 10 %
Uberschritten werden. Dartber hinaus darf die zulassige Grundflachenzahl durch die
Flachen von Balkonen und unmittelbar an das Geb&ude anschlielRende Terrassen um
bis zu 30 % Uberschritten werden. Gleiches qilt fir die zulassige Grundflache (GR) auf
den Flachen fur den Gemeinbedarf.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 4 darf bei der Errichtung von Reihenhausgruppen auf
Grundstiicken, auf denen die Gebaude beidseitig ohne Grenzabstand errichtet werden
missen (Mittelhaustypen), ausnahmsweise eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
um 0,1 zugelassen werden. Die Festsetzung 4.1 bleibt davon unberthrt.

Im allgemeine Wohngebiet darf die zulassige Grundflache fir unterhalb der Gelande-
oberflache liegende Tiefgaragenstellplatze und Tiefgaragen, soweit die Gelandeoberfla-
che dauerhaft begriint wird, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten werden.

Flachenanteile der festgesetzten Flachen fir Gemeinschaftsanlagen (Gemeinschafts-
stellplatze und/oder Gemeinschaftsaufstellflachen flir Nebenanlagen) sind den zugeord-
neten Grundstiicksflachen verhaltnisméaRig zuzuordnen. In den Teilgebieten WA 1 bis
WA 13 darf die zulassige Grundflache durch die Grundflachen von Stellplatzen und Uber-
dachten Stellplatzen (Carports) mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des
8 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,7 tberschritten werden.

Auf den Flachen fiir Gemeinbedarf darf die zulassige Grundflachenzahl/Grundflache
durch offene Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 tberschritten werden.

Im allgemeinen Wohngebiet sind Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leistungsrechte nicht auf
die festgesetzte Grundflache fur bauliche Anlagen nach § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO des
jeweils betroffenen Grundstlickes anzurechnen.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 4, WA 12 und WA 13 ist oberhalb des zweiten
Vollgeschosses jeweils nur ein Staffelgeschoss / Geschoss mit Aufenthaltsrdumen bzw.
mit zum Aufenthalt geeigneten und/oder nicht geeigneten R&umen als
Nichtvollgeschoss zulassig, dessen AuBenwénde zu mindestens einer Langsseite um
mindestens 2 m gegenuber den AufRenwdnden des darunterliegenden Geschosses
zurickgesetzt sind.

In den Teilgebieten WA 5 bis WA 11 ist oberhalb des dritten Vollgeschosses jeweils nur
ein Staffelgeschoss / Geschoss mit Aufenthaltsrdumen bzw. mit zum Aufenthalt
geeigneten und/oder nicht geeigneten Raumen als Nichtvollgeschoss zuléssig, dessen
AulRenwande zu mindestens einer Langsseite um mindestens 2 m gegeniber den
AuBRenwanden des darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt sind.

In den Teilgebieten WA 15 bis WA 17 ist bei Flachdachern, flach geneigten Déacher oder
Pultdachern oberhalb des ersten Vollgeschosses jeweils nur ein Staffelgeschoss /
Geschoss mit Aufenthaltsraumen bzw. mit zum Aufenthalt geeigneten und/oder nicht
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4.10

geeigneten Raumen als Nichtvollgeschoss zuldssig, dessen Aul3enwénde zu beiden
Langsseiten um mindestens 1,5m gegenuber den AuRenwanden des
darunterliegenden Geschosses zuriickgesetzt sind.

In dem Teilgebiet WA 18 sind bei Grundstiicken, die von einer mit Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrechten zu belastender Flache (GFL 1-3) erschlossen sind, Nichtvollgeschosse als
Staffelgeschosse / Geschosse mit Aufenthaltsraumen bzw. mit zum Aufenthalt
geeigneten und nicht geeigneten Raumen, Dachterrassen und weitere Aufbauten
oberhalb des zweiten Vollgeschosses nicht zuldssig. Hiervon ausgenommen sind
Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

4.11 Auf der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte sind

5.1

5.2

5.3

5.4

6.1

6.2

Nichtvollgeschosse als Staffelgeschosse / Geschosse mit AufenthaltsrAumen bzw. mit
zum Aufenthalt geeigneten und nicht geeigneten Raumen, Dachterrassen und weitere
Aufbauten oberhalb des dritten Vollgeschosses nicht zuléssig. Hiervon ausgenommen
sind Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie.

Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 18 BauNVO)

Die Wandhohe bemisst sich im Schnittpunkt zwischen der AuRenkante des aufsteigen-
den traufseitigen Mauerwerks und der Auf3enkante Dachhaut des Hauptdaches. Die Ge-
baudehdhe bemisst sich am héchsten Punkt des gedeckten Daches bzw. an der Ober-
kante der Attika.

In den Teilgebieten WA 14 bis WA 17 ist eine maximal Wandhohe von 23,5 m und eine
maximale Gebaudehdhe von 30,0 m Uber Normalhéhen-Null (NHN) im DHHN92
zulassig.

In dem Teilgebiet WA 18 ist eine maximale Gebaudehdhe von 32,0 m Gber Normalho-
hen-Null (NHN) im DHHN92 zulassig.

Eine Uberschreitung der festgesetzten Gebaudehdohe fur technisch erforderliche, unter-
geordnete Bauteile (z. B. Schornsteine, Liftungsanlagen, technische Aufbauten fur Auf-
zlige etc.) kann ausnahmsweise gem. § 16 Abs. 6 BauNVO um bis zu 1,0 m zugelassen
werden. Fir Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie darf die maximal zulassige
Gebaudehthe um maximal 1,5 m auf bis zu 100 % der Grundflache des obersten Ge-
schosses Uberschritten werden.

Bauweise und uiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22
und 23 BauNVO)

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 4 sind nur Reihenh&user mit einer Breite von mindes-
tens 5,5 m und einer Tiefe von hdchstens 12,5 m zul&ssig.

Bei der abweichenden Bauweise al in dem Teilgebiet WA 1 werden die Gebaude inner-
halb der Uberbaubaren Flachen ohne Grenzabstand bzw. Gebaudeabstandsflachen als
Reihenhausgruppen errichtet. Gebaudelangen tber 50 m sind zulassig. Sofern nach der
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6.3

6.4

6.5

7.1

7.2

8.1

8.2

8.3

Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht auf der Grundstiicksgrenze
gebaut werden kann, sind die notwendigen Abstandsflachen einzuhalten.

Bei der abweichenden Bauweise a2 in den Teilgebieten WA 14 bis WA 18 werden die
Gebaude innerhalb der Gberbaubaren Flachen mit Grenzabstand und den notwendigen
Gebaudeabstandsflachen als Einzel- oder Doppelh&auser errichtet. Die Lange der Ge-
baude darf 15 m (gemessen parallel zur straf3enseitigen Baugrenze) nicht Uberschrei-
ten.

Ausnahmsweise kann ein Uberschreiten der Baugrenze durch untergeordnete Geb&u-
deteile wie Vordacher, Wintergarten, Erker und Balkone um bis zu 2,0 m zugelassen
werden, sofern die jeweilige Lange hdchstens 6,0 m betragt, ihr Anteil an der Gesamt-
l&ange der jeweiligen AulRenwand je Geschoss 50 % nicht tiberschreitet und ein Abstand
von 3,0 m zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrsflachen nicht unterschritten wird.

Terrassen und ihre Uberdachungen dirfen die festgesetzten Baugrenzen um bis zu
2,0 m Uberschreiten sofern ein Abstand von 3,0 m zu 6ffentlichen Griin- und Verkehrs-
flachen nicht unterschritten wird.

Flachen fiir die soziale Wohnraumférderung (§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

In den Teilgebieten WA 5 und WA 7 bis WA 9 dirfen nur Wohngeb&ude errichtet werden,
die mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden kénnten.

In den Teilgebieten WA 12 und WA 13 dirfen nur Wohngeb&ude errichtet werden, bei
denen ein Anteil von mindestens 30 % der in den Gebauden realisierten Wohnungen mit
Mitteln der sozialen Wohnraumférderung geférdert werden konnten.

Nebenanlagen, Garagen, Stellplatze, Flachen fiir Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 22 und Nr. 25 BauGB, §§ 12, 14 und Nr. 23 Abs. 3 BauNVO)

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Hausformen Einzelhau-
ser, Doppelhduser und Reihenhausgruppen festgesetzt sind, sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gerateschuppen, Gartenhauser, Abfallsammelanlagen,
Fahrradschuppen) aul3erhalb der tUberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig, sofern
die einzelnen Anlagen eine Grundflache von maximal 10 m2 und eine H6he von maximal
2,5 m nicht Uberschreiten. In den Ubrigen Teilgebieten des allgemeinen Wohngebietes
und in den Gemeinbedarfsflachen sind Nebenanlagen aufRerhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflachen zulassig, sofern sie eine Héhe von maximal 2,5 m nicht tGberschrei-
ten.

Nebenanlagen mussen zu den 6ffentlichen Verkehrs- und Grunflachen und zu Flachen
mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten einen Mindestabstand von 1,0 m einhalten und sind
nach Festsetzung 10.10 zu einzugrinen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind oberirdische Garagen unzulassig. Ausnahmsweise
kénnen oberirdische Garagen zugelassen werden, wenn sie in eine Hauptanlage inte-
griert werden.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

9.1

9.2

9.3

10.

10.1

Tiefgaragen sind in den Teilgebieten WA 5 bis WA 13 auch aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig. (zulassige Grundflache siehe Festsetzung 4.3)

Die nicht tberbauten Flachen von Tiefgaragen(teilen) mit Ausnahme von Terrassen und
Wegen sind mit einem mindestens 50 cm starken durchwurzelbaren Substrataufbau zu
versehen zu begrinen.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 9, WA 12 und WA 13 sind oberirdische Stellplatze und
Uberdachten Stellplatze (Carports) nur innerhalb der dafirr festgesetzten Flachen fur
Gemeinschaftsstellplatze zulassig.

Offene Stellplatze und Uberdachten Stellplatze (Carports) missen einen Mindestabstand
von 0,5 m zu 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen sowie festgesetzten Flachen mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten einhalten und sind nach Festsetzung 10.9 einzugri-
nen. (zur Befestigung siehe Festsetzung 11.4)

Anlagen von Post- und Paketdiensten sind nur auf den hierfiir festgesetzten Flachen fir
Packstationen (PK) zulassig.

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und Ein- bzw. Ausfahrten (§ 9
Abs. 1 Nr. 4, 11 und 21 BauGB)

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebiets, in denen die Hausformen Einzelhau-
ser, Doppelhauser und Reihenhausgruppen festgesetzt sind, ist pro
Wohnbaugrundstiick nur eine Grundstickszufahrt von der néachstliegenden
Verkehrsflache bzw. der néchstliegenden mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
belasteten Flache zulassig. In dem Teilgebiet WA 14 sind bei der Errichtung von Einzel-
bzw. Doppelhdusern nur Zufahrten vom Wohnweg D zuldssig. In dem Teilgebiet WA 17
sind bei der Errichtung von Einzelh&usern nur Zufahrten vom Wohnweg D oder von der
Friedhofsallee zuldssig.

Die festgesetzten Gehwege G VI, G VIl und die Geh- und Radwege G+R Il, G+R llI,
G+R |IX durfen von der Hansestadt Libeck zur Unterhaltung der 6ffentlichen Grunfla-
chen befahren werden.

Der festgesetzte Geh- und Radweg mit Sondernutzungsrecht G+R+S darf von den Ent-
sorgungsbetrieben und von der Hansestadt Libeck zur Unterhaltung der 6&ffentlichen
Grunflachen befahren werden.

Pflanz- und Erhaltungsbindungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und 25 b BauGB)
wird im weiteren Verfahren erganzt

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen und Einzelfestsetzungen zum Erhalt
von Badumen und Strduchern sind die vorhandenen Feldgehdlze (a), Knicks (b) bzw.
Baume und StrAucher dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang innerhalb von
zwei Jahren gleichartig zu ersetzten. Innerhalb der Kronentraufbereiche sind bauliche
Anlagen, Aufschittungen und Abgrabungen nicht zuldssig.
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Bebauungsplan 24.08.00 — Friedhofsallee / Enemalige Stadtgartnerei - Teil B - Text

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

10.7

10.8

10.9

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen zum Erhalt der Obstbaumwiese (c)
sind die offentlichen Grinflachen dauerhaft als extensiv genutzte Wiese (einmalige
Mahd pro Jahr friihestens am 1. Juli) mit mindestens zehn Obstbaumen zu erhalten und
fachgerecht zu pflegen. Bei Abgang ist innerhalb von zwei Jahren ein gleichwertiger
Obstbaum zu pflanzen.

Die gemalR der textlichen Festsetzungen 10.4 bis 10.14 anzupflanzenden Baume,
Straucher und sonstigen Bepflanzungen sind dauerhaft zu erhalten und fachgerecht zu
pflegen. Bei Abgang ist innerhalb von zwei Jahren gleichwertiger Ersatz in den in den
Pflanzlisten (im Anhang) angegebenen Qualitaten zu pflanzen. Innerhalb der
Kronentraufbereiche der B&ume sind bauliche Anlagen, Aufschittungen und
Abgrabungen nicht zuldssig. Die Baumscheiben sind gegen ein Befahren durch
Fahrzeuge zu sichern.

In den Teilgebieten des allgemeinen Wohngebietes, in denen die Hausformen Einzel-
hauser, Doppelhauser oder Reihenhausgruppen festgesetzt sind, ist je Grundstick min-
destens ein standortgerechter Laubbaum (Artenauswahl und Pflanzqualitéat siehe
Pflanzliste xx im Anhang) zu pflanzen. Von dieser Festsetzung sind Grundstiicke mit
Reihenmittelhdusern ausgenommen.

In den Teilgebieten WA 5 bis WA 13 ist je xxx m2 Grundsttcksflache ein standortgerech-
ter Laubbaum (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste xx im Anhang) zu pflan-
zen.

Innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindertagesstatte
ist je xxx m2 Grundstlcksflache ein standortgerechter Laubbaum (Artenauswahl und
Pflanzqualitat siehe Pflanzliste xx im Anhang) zu pflanzen.

In den Teilgebieten WA 1 bis 14 und auf den Flachen flr den Gemeinbedarf sind die
Baugrundstiicke an den duR3eren Grenzen, die an 6ffentliche Grin- und Verkehrsflachen
angrenzen, mit 0,8 m bis 1,5m hohen Hecken aus Laubgehdlzen einzugriinen
(Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste xx im Anhang). Die Heckenpflanzung
ist mindestens zweimal jahrlich zu schneiden. Von der Pflanzbindung ausgenommen
sind Grundstiickszufahrten und —zugange sowie Flachen mit Geh- und Fahrrecht zu-
gunsten der Hansestadt Libeck (GF 9). (zur Gestaltung zusatzlicher baulicher
Einfriedungen siehe Festsetzung 21.1)

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 2, WA 4 bis WA 6 und WA 10 ist die anzupflanzende
Hecke als eine 2-reihige Laubholzhecke und im WA 12 und WA 16 als eine 1-reihige
Laubholzhecke zu pflanzen (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste xx im An-
hang). (zur Gestaltung zuséatzlicher baulicher Einfriedungen siehe Festsetzung 21.1)

Private oberirdische Stellplatzanlagen mit mehr als vier Stellplatzen sind an den
AuRRenkanten mit mindestens 1,0 m hohen Hecken aus Laubgehdlzen einzugrinen
(Artenauswahl und Pflanzqualitdt siehe Pflanzliste xx im Anhang). Von der
Pflanzbindung ausgenommen sind Parkplatzzufahrten und —zugange. Bei mehr als vier
Stellplatzen ist die Stellplatzanlage dartiber hinaus durch Baumpflanzungen zu gliedern.
Hierzu ist je angefangene flinf Stellplatze ein standortgerechter mittelkroniger Baum der
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1. oder 2. Ordnung mit einer mindestens 12,0 m2 grof3en Baumscheibe (lichtes Mal)
und mit einem mindestens 18,0 m3® durchwurzelbaren Substratvolumen in einem
gleichméaRigen Baumraster im Bereich der jeweiligen Stellplatzanlage zu pflanzen
(Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste xx im Anhang). Die Baumscheiben
sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begrinen.

Bei der Berechnung der Anzahl der Baumpflanzungen kdnnen Stellplatze, die direkt an
die Kronentraufbereiche von vorhandenen oder an gemafR 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB
anzupflanzende Baume angrenzen, vernachlassigt werden. Die Verpflichtung zu
Baumpflanzungen gemafl Satz 2 und Satz 3 gilt nicht fur die Stellplatze, die mit
Photovoltaikanlagen Uberdacht sind.

10.10Standflachen von Abfall- und Wertstoffsammelbehéltern und Fahrradabstellanlagen, die
nicht in Gebauden oder Nebenanlagen integriert sind, sowie sonstige Nebenanlagen ab
einer Grundflache von 2,0 m2? sind an drei Auf3enkanten durch mindestens 1,0 m hohe
Hecken aus Laubgehdlzen (Artenauswahl und Pflanzqualitéat siehe Pflanzliste xx im An-
hang) oder durch berankte Einfassungen einzugriinen. Alternativ sind Mulltonnenboxen
mit einer Metall-, Holz- oder Steinverkleidung zulassig.

10.11Im StralRenraum der Planstral3e B sind mindestens xx standortgerechte mittelkronige
Laubbaume der 2. Ordnung (Artenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste xx im
Anhang) mit einer mindestens 12,0 m2 grof3en Baumscheibe (lichtes Maf3) und einem
mindestens 18,0 m?3 durchwurzelbaren Substratvolumen zu pflanzen. Die Baumschei-
ben sind mit bodendeckenden Pflanzen zu begrinen.

10.12In den StraRenverkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung verkehrsberuhig-
ter Bereich sind insgesamt mindestens xx standortgerechte mittelkronige Laubbdume
der 2. Ordnung (Artenauswahl und Pflanzqualitiat siehe Pflanzliste xx im Anhang) mit
einer mindestens 12,0 m2 grof3en Baumscheibe (lichtes Mal3) und einem mindestens
18,0 m3 durchwurzelbaren Substratvolumen zu pflanzen. Die Baumscheiben sind mit
bodendeckenden Pflanzen zu begriinen.

10.13Innerhalb der 6ffentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz sind entlang
der Planstral3e C sieben standortgerechte mittelkronige Laubb&dume der 2. Ordnung (Ar-
tenauswahl und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste xx im Anhang) als Ausgleichsmaflinahme
zu pflanzen.

10.14Innerhalb der &ffentlichen Griunflachen mit der Zweckbestimmung Parkanlage sind ent-
lang des Gehweges G VI bzw. des Geh- und Radweges G+R Il insgesamt mindestens
22 standortgerechte mittelkronige Laubbaume der 2. Ordnung (Artenauswahl und
Pflanzqualitat siehe Pflanzliste xx im Anhang) als AusgleichsmafRnahme zu pflanzen.

11. Flachen und MaRnahmen fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser und zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 und Nr. 20 BauGB)
wird im weiteren Verfahren ergénzt

11.1 Im gesamten Geltungsbereich sind die Flachdacher, flach geneigten Dacher oder
Pultdacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 20 Grad des jeweils obersten
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11.2

11.3

114

11.5

11.6

12.

12.1

Geschosses der Hauptanlage mit Ausnahme von transparenten Belichtungsflachen und
untergeordneten Anbauten wie Terrasseniberdachungen und Vordachern sowie tech-
nische Aufbauten mit einem mindestens 12 cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau fachgerecht auszustatten, mit standortgerechten Arten (Artenauswabhl
und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste xx im Anhang) zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Pflicht zur Ausstattung mit Anlagen zur Nutzung der solaren
Strahlungsenergie gemal Festsetzung 15.1 bleibt unberthrt.

Im gesamten Geltungsbereich sind die Dachflachen von Nebengebauden, Nebenanla-
gen und Carports mit einem mindestens 10cm starken durchwurzelbaren
Substrataufbau fachgerecht auszustatten, mit standortgerechten Arten (Artenauswabhl
und Pflanzqualitat siehe Pflanzliste xx im Anhang) zu begrinen und dauerhaft zu
unterhalten. Die Pflicht zur Ausstattung von Carportgemeinschaftsanlagen mit Anlagen
zur Nutzungen der solaren Strahlungsenergie gemaf Festsetzung 15.2 bleibt unberthrt.

Die unbefestigten Vorgartenbereiche (Bereich zwischen der Strallenbegrenzungslinie
und der stralBenseitigen Baugrenze sowie deren Verlangerung) sind gartnerisch
anzulegen. Die betreffenden Flachen sind mit bodenbedeckender Vegetation (Gréaser,
Stauden, Kletterpflanzen, Gehdlze) zu bepflanzen (Artenauswahl und Pflanzqualitat
siehe Pflanzliste xx im Anhang) oder bzw. als Blumenwiese oder Rasenflache zu
begrinen.

Offene Stellplatze und Stellplatzanlagen im Sinne des § 12 BauNVO und ihre Zufahrten
sowie private Wegeflachen einschlief3lich der mit Geh- und Fahrrechten belasteten Fl&-
chen sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau (z.B. Sickersteine, Rasenliner,
wassergebundene Decken, Schotterrasen oder Rasenpflaster mit einer Fuge von
mindestens 1,5 cm und einem Fugenanteil von mindestens 10 %) herzustellen.

Die von den StraRenverkehrsflachen unabhangig gefiihrten 6ffentlichen Gehwege (GI#)
sind in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau als befahrbare wassergebundene Wege-
decken herzustellen.

Niederschlagswasser von privaten Flachen ist auf den Grundstiicken in Speichern (z. B.
Zisternen, Schéchte, Rigolen, Mulden) zurtckzuhalten und fur die Grundstiicksbewas-
serung oder Brauchwassernutzung zu verwenden; Uberschissiges Wasser kann
versickert werden. Ausnahmeweise kann das Uberschiissige Wasser in den Teilgebieten
WA 15 bis WA 18, auf den Flachen des Friedhofes und auf den Flachen fir Gemeinbe-
darf Schule gedrosselt in die offentliche Regenwasser-Kanalisation abgeben werden.
Fur die Bemessung der Entwasserungsanlagen ist geméafR den Empfehlungen des
Arbeitsblattes DWA-A 138 (Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser) das 2-
jahrige Regenereignis heranzuziehen.

Flachen fir die Regelung des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 b BauGB)
wird im weiteren Verfahren erganzt

Die fur die Regelung des Wasserabflusses (Notwasserweg) festgesetzten Flachen sind
dauerhaft herzurichten und soweit von Bebauung und Bewuchs freizuhalten, dass der
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13.

13.1

13.2

14.

14.1

Abfluss des Regenwassers nach Starkregen in Richtung des Landgrabens gewéhrleistet
ist.

Geh- Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die mit Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechten zu belastenden Flachen begrinden die
Eintragung der folgenden Nutzungsrechte in der Flur 1, Gemarkung Krempelsdorf:

GFL 1: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 50/24 teilw., 50/27,
50/30, 50/44 teilw., 50/45 teilw., 50/46 und 50/47 sowie der Ver- und Entsor-
gungstrager

GFL 2:  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 53/4, 53/14 und
53/15, sowie der Ver- und Entsorgungstrager

GFL 3:  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 53/8, 53/35 teilw.
und 269/53 teilw. sowie zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager

GFL 4. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Flurstiickes 54/38 teilw. sowie
der Ver- und Entsorgungstrager

GFL 5: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Flurstiicke 54/40 teilw. und 527
sowie der Ver- und Entsorgungstrager

GFL 6: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Flurstiickes 139 sowie der
Ver- und Entsorgungstrager

GF 7: Geh- und Fahrrecht (nur Fahrrader) zugunsten der Allgemeinheit, Fahrrecht
als Notzufahrt zugunsten der Allgemeinheit

G 8: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

GF 9: Geh- und Fahrrecht zugunsten der Hansestadt Liibeck, Bereich Stadtgrin
und Verkehr

GFL 10: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger

GF 11: Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger im WA 1 und WA 2

GF 12:  Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Anlieger im WA 3 und WA 4

F 13: Fahrrecht zugunsten der Mitglieder des Kleingartenvereins Holstentor-Nord

G 14: Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

Ausnahmsweise kénnen geringfligige Abweichungen von der Lage und Breite der
festgesetzten Geh-, Fahr- bzw. Leitungsrechte zugelassen werden, wenn technische
Zwange im Zusammenhang den bestehenden baulichen Anlagen dies erfordern.

Gebiete, in denen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes bestimmte, die Luft erheblich
verunreinigende Stoffe nicht oder nur beschrankt verwendet werden diirfen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23 a BauGB)

Fossile Brennstoffe dirfen im gesamten Geltungsbereich fir die Warme- und
Warmwasserversorgung nicht verwendet werden. Fir die Anderung oder Nutzungsan-
derung von baulichen Anlagen, die bei Inkrafttreten des Bebauungsplans bereits exis-
tieren, kann eine Ausnahme von dem Verwendungsverbot fur fossile Brennstoffe erteilt
werden.
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15.

15.1

15.2

16.

17.

17.1

18.

18.1

18.2

MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme
oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-Kopplung (§ 9 Abs. 1
Nr. 23 b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich sind die Flachdacher, flach geneigten Dacher oder Pult-
dacher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 20 Grad des jeweils obersten Ge-
schosses der Hauptanlage zu mindestens 50 % der Gesamtdachflache des jeweiligen
Gebaudes mit Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie auszustatten. Aus-
genommen davon sind erheblich beschattete Dachflachen durch festgesetzte Pflanzbin-
dungen und Baume. Die Pflicht zur Dachbegriinung gemalR Festsetzung 11.1 bleibt un-
berinhrt.

Die Dacher von Carportgemeinschaftsanlagen sind ab funf Stellplatzen zu mindestens
80 % der Gesamtdachflache des jeweiligen Gebaudes mit Anlagen zur Nutzung der
solaren Strahlungsenergie auszustatten. Ausgenommen davon sind erheblich beschat-
tete Dachflachen durch festgesetzte Pflanzbindungen und Baume. Die Pflicht zur Dach-
begriinung geman Festsetzung 11.2 bleibt unberihrt.

SchallschutzmaBnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
wird im weiteren Verfahren erganzt

Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen innerhalb und auBerhalb des
Plangebietes (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zum Ausgleich fiir bebauungsplanbedingte Eingriffe in Natur und Landschaft werden die
nachfolgend aufgefiihrten Mal3nahmen dem allgemeinen Wohngebiet, den Flachen fir
den Gemeinbedarf sowie den 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflachen insgesamt zuge-
ordnet:

wird im Verfahren erganzt

BAUGESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 86 LBO SH)

Gebaudegestaltung und Fassadenmaterialien (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Fassaden der Hauptbaukorper in
Verblendmauerwerk oder alternativ als Klinkerriemchen im roten bis rotbraunen
Farbspektrum, in Holz oder Putz im weilen, beigefarbenen oder hellgrauen
Farbspektrum auszufihren. Davon abweichend sind andere Materialien und Farben
zulassig, sofern sie sich auf die untergeordneten Bauteile beschréanken oder insgesamt
nicht mehr als 20 % der Fassade der jeweiligen Gebaudeseite in Anspruch nehmen.

Reihenhausgruppen bis zu einer Ladnge von 30 m und Doppelhauser sind in den
gestalterischen Grundaussagen Dachform und Dachneigung sowie Gebaudehohe
(Sockel, Wand- und First- bzw. Attikahdhe) jeweils gleich auszufihren. Innerhalb einer

Entwurf zu den friihzeitigen Beteiligungen gemaf § 3 (1) und § 4 (1) BauGB / Stand 16.06.2025 10/15



Bebauungsplan 24.08.00 — Friedhofsallee / Enemalige Stadtgartnerei - Teil B - Text

18.3

18.4

19.

19.1

19.2

19.3

19.4

19.5

Reihenhausgruppe bis zu einer Lange von 30 m und bei Doppelhausern sind fir Aul3en-
wandflachen einheitliche Materialien hinsichtlich der Art, Format und Farbton zu verwen-
den. Dies gilt nicht fur Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie.

Die Fassaden der Reihenhausgruppen mit einer Lange von tiber 30 m sind gestalterisch
durch mindestens einen Farb- oder Materialwechsel in einzelne Hausgruppen zu glie-
dern. Alle anderen Gebaude bzw. aneinandergebaute Gebdude mit einer Lange von
Uber 30 m sind durch mindestens einen Farb- oder Materialwechsel und durch eine
Gliederung in der Fassade (z. B. durch Wanddéffnungen, Auskragungen o. &.) in einzelne,
aneinandergefiigte Geb&aude aufzuteilen. Die Fassaden der Staffelgeschosse sind ge-
stalterisch durch einen Farb- oder Materialwechsel von der Fassade der Vollgeschosse
abzusetzen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die Fassaden der Nebenanlagen in Farbe und Materi-
alien wie der dazugehdrige Hauptbaukorper auszufihren. Ausgenommen von der Fest-
setzung sind Gewachshauser und Holzfassaden.

Dacher und Dachaufbauten (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 LBO SH)

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 13 und auf den Flachen fiir den Gemeinbedarf sind die
Dachflachen der Hauptanlagen als Flachdacher, flach geneigte Dacher oder Pultda-
chern mit einer Dachneigung von nicht mehr als 20 Grad auszufihren und nach Fest-
setzung 11.1 zu begrinen. (Staffelgeschosse siehe Festsetzung 4.7-4.8)

In den Teilgebieten WA 14 bis WA 18 sind die Dachflachen der Hauptanlagen als sym-
metrische Sattel-, Walm- oder Kruppelwalmdéacher mit einer Dachneigung zwischen 40
und 60 Grad auszufiihren. Ausnahmsweise sind auch Flachdacher, flach geneigte Da-
cher oder Pultdécher mit einer Dachneigung von nicht mehr als 20 Grad zulassig, wenn
diese nach Festsetzung 11.1 begriint werden. (Staffelgeschosse siehe Festsetzung 4.9-
4.10)

In dem Teilgebiet WA 16 sind auch Mansarddacher mit einer Dachneigung zwischen
40 Grad und 60 Grad zulassig, wobei bei den unteren Teilen des Mansarddaches
Dachneigungen tber 60 Grad zulassig sind.

Die Sattel-, Walm-, Kruppelwalmdacher oder Mansarddacher der Hauptanlagen sind
einheitlich mit Dachsteinen in den Farbténen rot, braun, grau oder schwarz auszufiihren.
Metalleindeckungen mit Ausnahme unbeschichteter Kupfer- und Zinkd&cher sind in
einer matten Materialfarbe zulassig. Glanzende Dacheindeckungen (mit Ausnahme von
transparenten Belichtungsflachen und Anlagen fiur die Nutzung der solaren
Strahlungsenergie) sind unzulassig. Grindacher sind grundsatzlich zulassig.

Die Dacher der Doppelhauser und Reihenhausgruppen sind mit einheitlichen Materialien
hinsichtlich Art, Format und Farbton zu errichten. Dies gilt nicht fir Anlagen zur Nutzung
der solaren Strahlungsenergie.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 40 Grad und nur in einer Geschossebene
zulassig. Im Spitzbodenbereich (= 2. Ebene im Dachraum) sind Dachaufbauten
unzulssig.

Entwurf zu den friihzeitigen Beteiligungen gemaf § 3 (1) und § 4 (1) BauGB / Stand 16.06.2025 11/15



Bebauungsplan 24.08.00 — Friedhofsallee / Enemalige Stadtgartnerei - Teil B - Text

20.

20.1

21.

21.1

21.2

22,

22.1

Dabei durfen Gauben jeweils eine Einzelbreite von 5,0 m nicht Uberschreiten und mus-
sen einen Mindestabstand von 1,5 m untereinander und zur aufgehenden AufRenwand
aufweisen. Die Summe der Breite der Gauben darf 2/3 der Dachlénge nicht tberschrei-
ten. Gauben sind entsprechend der Dachhaut mit einheitlichen Materialien und Farben
auszufuhren. Eine Kombination verschiedener Gaubenformen auf einem Dach ist un-
zulassig.

Sockelhohe

In den Teilgebieten WA 15 bis WA 18 m darf die Oberkante des Erdgeschoss-Rohful3-
bodens (Sockelhéhe) des Erdgeschosses von ein- und zweigeschossigen
Wohngebauden nicht héher als 0,55 m und von Nebenanlagen, Garagen und Stellplatz-
anlagen nicht héher als 0,2 m Uber der tatsachlichen Hohenlage der Stral3e Friedhofs-
allee (StralRenachse) liegen.

Einfriedungen

An den straf3enseitigen und sonstigen Grundstliicksgrenzen, an denen gemaR Festset-
zung 10.7 und 10.8 Hecken zu pflanzen sind, sind zusatzliche bauliche Einfriedungen
nur in Form von durchsehbaren Draht- und Metallzdunen mit einer Hohe von maximal
1,2 m zulassig und grundstiicksseitig anzuordnen. Auf den Flachen fir Gemeinbedarf
ist abweichend von Satz 1 eine Héhe der Einfriedung bis 1,8 m zulassig.

In den Teilgebieten WA 15 bis WA 18 sind an den stralRenseitigen Grundstiicksgrenzen
bauliche Einfriedungen bis zu einer H6he von maximal 0,8 m zulassig. Ausnahmsweise
kann bei einem Einbau von eingehausten Abstellflachen von Abfallsammelbehéltern in
die Einfriedung diese Hohe Uberschritten werden. An den Grenzen zu 6ffentlichen Grin-
flachen sind bauliche Einfriedungen bis zu einer Héhe von maximal 1,35 m zuléssig. Fur
Baugrundstiicke untereinander ist eine bauliche Einfriedung bis zu einer H6he von ma-
ximal 0,9 m zul&ssig.

Anzahl von Kraftfahrzeug-Stellplatzen und Fahrradstellplatzen

In den Teilgebieten WA 5 bis WA 13 ist bei Mehrfamilienhauser in Abhangigkeit von den
Wohnungsgrofien die Anzahl der Kraftfahrzeug-Stellplatze entsprechend der unten
aufgefuihrten Tabelle nachzuweisen. Die Berechnung der Wohnflache erfolgt nach
Wohnflachenverordnung (WoFIV) in der jeweils glltigen Fassung. Terrassen und
Balkone werden dabei zu 25 % ihrer Flache berlcksichtigt. Fir geférderten
Wohnungsbau gilt der Richtwert der Wohneinheiten unter 50 m2 Wohnflache. Bei
Gebauden mit drei oder mehr Wohneinheiten sind mindestens 20 % der notwendigen
Stellplatze fur Besucher:innen zuganglich herzustellen.

GroRe der Wohneinheit: Stellplatze je Wohneinheit:
< 50 m? 0,6
50 — 120 m? 0,7
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22.2

23.

23.1

24,

24.1

24.2

25.

> 120 m? 0,8

Die Anzahl notwendiger Kraftfahrzeug-Stellplatze kann bei guinstiger Anbindung an den
offentlichen Personennahverkehr um 10 % reduziert werden. wenn das Baugrundstiick
ganz oder in Teilen in einer fuRlaufigen Entfernung von maximal 300 Metern des OPNV-
Haltepunkts Eutiner StraRe bzw. Vorwerker Friedhof liegt. AuRerhalb der Wohnnutzun-
gen ist der erforderliche Stellplatzbedarf im Baugenehmigungsverfahren nach den ubli-
cherweise fir die betreffende Nutzung verwendeten Richtwerten zu ermitteln.

Im allgemeinen Wohngebiet sind bei Gebduden mit mehr als zwei Wohnungen ein
Fahrradstellplatz je angefangene 30 m2 Wohnflache nachzuweisen. Davon sind mindes-
tens 20 % der notwendigen Stellplatze fir Besucher:innen zuganglich herzustellen. Au-
RBerhalb der Wohnnutzungen wird der erforderliche Stellplatzbedarf im Baugenehmi-
gungsverfahren nach den tblicherweise fiur die betreffende Nutzung verwendeten Richt-
werten ermittelt.

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie

Anlagen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie sind ausschlie3lich auf den Dach-
flachen von Haupt- und Nebenanlagen, Carports oder an den Gebaudefassaden anzu-
ordnen. Die Pflicht zur Dachbegriinung gemaf Festsetzung 11.1 und 11.2 bleibt unbe-
rahrt.

Werbeanlagen

Bewegliche und blendende Werbeanlagen und Werbeanlagen mit wechselndem Licht
sind nicht zulassig.

In den Teilgebieten WA 1 bis WA 14 sind Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung
und nur an den stral3enseitigen Aul3enwéanden zuldssig. Freistehende Werbeanlagen
sind unzuléssig. Die Grof3e der Werbetafel darf jeweils 1,0 m? nicht Gberschreiten.

VERHALTNIS ZU ANDEREN RECHTSVORSCHRIFTEN

Ersatz der Bebauungsplane

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bauplanungs- und baugestalte-
rischen Festsetzungen des Bebauungsplanes 24.04.00 - Flintenbreite - aul3er Kraft.

HINWEISE

Einsichtnahme in Vorschriften

Die der Satzung zugrundeliegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und
DIN-Normen) stehen in den Raumen, in denen in den Bebauungsplan Einsicht genom-
men werden kann (Fachbereich Planen und Bauen, Bereich Stadtplanung und Bauord-
nung, Mihlendamm 12 in 23552 Lubeck), zur Einsicht bereit.
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B

Kampfmittel

Im Geltungsbereich bestehen gemaR Kampfmittelrdumdienst (Schreiben vom
17.04.2024) keine Hinweise auf das Vorhandensein von Kampfmitteln aus dem Zweiten
Weltkrieg. Die Gultigkeit dieser Auskunft ist auf einen Zeitraum von flinf Jahren befristet.

Bodenverunreinigungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen Bodenverunreinigungen nicht aus-
geschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sind daher u. U. Bodenuntersuchun-
gen durchzufiihren; die zustandige untere Bodenschutzbehérde ist frihzeitig zu infor-
mieren. Bodeneingriffe sind gutachterlich zu begleiten und zu dokumentieren, um eine
abfallrechtlich ordnungsgemafe Entsorgung von verunreinigtem Aushub zu gewahrleis-
ten.

Fur das Grundstiick Friedhofsallee Nr. 59a wurde ein konkreter Altlastenverdacht ermit-
telt. Auf die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens durchgefiihrten Untersuchungen
und Gutachten wird verwiesen. Bei Entsiegelung der Flache und bei Ausbau des Heiz-
Olerdtanks ist eine Sanierung der vorhandenen Mineral6lkohlenwasserstoffe-Bodenver-
unreinigung (z. B. durch Bodenaustausch) erforderlich. Die Sanierung ist im Vorfeld mit
der unteren Bodenschutzbehdrde der Hansestadt Liibeck abzustimmen, fachgutachter-
lich zu begleiten und zu dokumentieren. Unter der Voraussetzung einer gutachterlichen
Begleitung der MaRnahme ist in diesem Einzelfall keine Detailuntersuchung erforderlich.

Methangas

Im Stadtgebiet der Hansestadt Liibeck sind verbreitet organische Weichschichten (Torfe,
Mudden) vorhanden. Im Bereich dieser Weichschichten kann es im Untergrund zu der
Bildung von Methan kommen. Methan kann Uber die Bodenluft in Gebaude und unterir-
dische Anlagen (z. B. Keller, Leitungen, Sielschachte) eindringen und dort in Verbindung
mit dem Luft-Sauerstoff brennbare oder explosive Gasgemische bilden.

Detailuntersuchungen zur Methan-Belastung sind in einem engmaschigen, mit der unte-
ren Bodenschutzbehorde der Hansestadt Libeck abzustimmenden Raster, durchzufiih-
ren. Diese kdnnen im Vorwege der einzelnen BaumalRnahmen/ Baugrunduntersuchun-
gen erfolgen. Daraus sind dann ggf. objektbezogene Sicherungsmaflinahmen abzulei-
ten. Alternativ kann auch direkt eine gassichere Bauweise gewahlt werden.

Archdaologische Bodenfunde, Kulturdenkmale

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit vielfaltigen archaologischen Kultur-
denkmalen zu rechnen. Vor Beginn der Baumafinahmen ist daher eine Prospektion
durchzufihren.

Das Vorkommen von weiteren archdologischen Boden- oder Kulturdenkmalen im Plan-
gebiet kann zudem nicht ausgeschlossen werden. Daher ist die obere Denkmalschutz-
behdrde der Hansestadt Libeck, Abteilung Archaologie spatestens 14 Tage vorher Uber
den Baubeginn zu informieren. Auf die Bestimmungen des 8 15 Denkmalschutzgesetz
(DSchG S-H) bei Entdeckung oder Fund von Kulturdenkmalen wird verwiesen.

Natur- und Artenschutz

Bei Baumalnahmen im Kronen- und Wurzelraumbereich von zu erhaltenden Baumen
und Gehodlzbestanden sind die Anforderungen der DIN 18920 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzenbestédnden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen®, Ausgabe 2014-07 zu beachten.
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Vv

Fall- und Rodungsarbeiten dirfen gemaf § 39 des Bundesnaturschutzgesetzes nur in
der Zeit zwischen dem 1. Oktober und dem 28./29. Februar durchgefiihrt werden (Brut-
vogelschutz Gehdlzbriter). Zudem sind auch alle Arbeiten zur Baufeldfreimachung (Ab-
schieben von Oberboden, Beseitigung von Schittgut- und Holzhaufen, Haldenflachen,
Materiallagern u. &.) im genannten Zeitraum vorzunehmen (Brutvogelschutz Bodenbri-
ter).

Bei Gebaudeabrissen oder weiteren Eingriffen an Bestandsgeb&uden sind Schutzfristen
fur die in Gebauden lebenden Fledermausarten zu bericksichtigen, d. h. ein Abriss von
Gebauden mit potenziellen oder tatsachlichen Fledermausquartieren darf nur in der Win-
terzeit vom 01. Dezember bis zum 28./29. Februar erfolgen. Diese Beschrankung ent-
fallt, wenn die Gebaude vorher auf das Vorhandensein von Fledermausen tberprift wer-
den und der Nachweis des Nichtvorhandenseins dieser Tierarten erbracht wird.

Vorsorgender Bodenschutz

Fur den Bau erforderliche temporare Stell-, Bodenlager- und Baustelleneinrichtungsfla-
chen sowie die baubedingte Inanspruchnahme von Seitenflachen sind auf das notwen-
dige Mal3 zu begrenzen und nach Abschluss der Bauphase wieder zu lockern und zu
rekultivieren, sofern sie nicht dauerhaft versiegelt werden.

Grundsatzlich ist eine nachteilige Beeintrachtigung von Boden und Grundwasser durch
austretende Betriebsstoffe zu vermeiden.

Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesent-
lichen anderen Verédnderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Schutz von Insekten

Die Emissionen von Aul3enbeleuchtungen sind auf das notwendige Mal3 zu minimieren.
Bei AulRenbeleuchtung sind insekten-/fledermausfreundliche Lichtquellen zu verwen-
den. Es sind nur energieeffiziente, umweltvertragliche Lichtquellen wie LED-Lampen
ohne Blauanteil und mit warmweif3em Licht bis maximal 2.400 Kelvin, geringen Luxwer-
ten (z.B. Ful3-/Radwege, Parkplatze bis maximal 5 Lux) und Wellenlangen tber 550
Nanometer zu verwenden. Der Lichtkegel ist nach unten auszurichten und nach oben
und zu den Seiten abzuschirmen. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf
das fur die Beleuchtung absolut notwendige Mal zu beschranken (z.B. durch korrekt
eingestellte Bewegungsmelder).

ANHANG

Pflanzlisten werden im weiteren Verfahren erganzt

Entwurf zu den friihzeitigen Beteiligungen gemaf § 3 (1) und § 4 (1) BauGB / Stand 16.06.2025 15/15



